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Forvaltaren &r Sundbyberg stads eget fastighetsbolag. Sedan starten 1947 har vi byggt
och utvecklat det moderna Sundbyberg med attraktiva bostader och frascha lokaler for
féretag och andra verksamheter.

Riktlinjerna i det har dokumentet &r styrande och beskriver vilka krav vi staller utéver
myndighetskrav, olika standards- och branschregler. Avsteg fran riktlinjen skall
stammas av med uppdragsansvarig eller forvaltningsavdelningen.

Riktlinjerna utgor en standard avseende kvalitet, funktion och egenskaper och tillampas
vid ny- och ombyggnation likasa vid mindre atgarder sdsom renoveringar av allmanna
ytor och utrymmen.

| samband med renoveringar ska alltid en férstudie redovisa:

Ev. férekomst av miljofarligt avfall
Ev. férekomst av fukt
Risken for stdrningar p g a renovering

Behov av kompletteringar som kan genomféras i samband med
renovering

Senaste version hittar du pa www.forvaltaren.se/byqgriktlinjer. Har du synpunkter pa
riktlinjerna ar vi tacksamma om du mejlar dem till oss pa byggriktlinjer@forvaltaren.se.
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Byggnaden ska alltid utformas sa energisnalt och miljdanpassat som magjligt och sa att
tillfredsstallande inomhusklimat erhalls. Byggnaden ska utformas s att energianvandningen
begransas genom laga varmeforluster, lagt kylbehov, effektiv varme- och kylanvandning,
effektiva ventilationssystem och installationer.

Fuktsékerhetsprojektering ska alltid utfoéras. Vid nybyggnation ska byggnadens specifika
energianvandning vara lagre an 55 kWh/Atemp och ar vid normalt brukande.
Vid ombyggnation bdr byggnadens specifika energianvandning reduceras med minst 50%.

Uppfoéljning: Skriftlig dokumentation

Vid val av utrustning och energianvandande maskiner ska LCC berédkning finnas som underlag
for beslut.

Forutom riktlinjen ska en LCC-kalkyl tas fram for varje projekt/uppdrag som har en mérkbar
paverkan pa skotsel-, underhalls-, och energikostnader. Vid nybyggnationer, stérre om- och
tillbyggnationer och stérre underhallsarbeten ska kalkylen tas fram innan beslut fattas om vilka
system som ska installeras i en byggnad. En berékning ska goras sa tidigt som majligt och kan
aven behovas vid inkop av olika produkter och material. Berékningen ska goras i samrad med
bestallaren. Pa energimyndigheten.se finns ett berakningsverktyg som kan anvandas, stam av
med bestéllaren om vilket verktyg som &r lampligt i det specifika projektet samt vilka nyckeltal
som ska anvandas.

Uppfdljning: Rekommenderat att anvanda Upphandlingsmyndighetens generella
berékningsverktyg. Ska beréknas i investerings- och projekteringsskedet. Garna i
systemhandling.

Vid ombyggnader ska koéldbryggor, via balkonger och uteplatser, dar det ar majligt tekniskt och
ekonomiskt, byggas bort.

Uppfoljning: Framgar av utredning vid forstudie genom matning, provning och granskning
ritningar. Detta ingar i MB Silver

Energianvandningen under byggskedet ska vara effektiv. Miljdmarkt "Gron” el ska anvandas.
Uppvarmning och belysning av byggbodar ska ske med en metod som ar miljomassigt
motiverad.

Separat matare fér byggel (bodar) skall installeras under ny- och ombyggnation.

Uppfdljning: Krav stélls i AF-del och foljs upp av byggherrens ansvarige for miljostyrning.


https://www.upphandlingsmyndigheten.se/om-hallbar-upphandling/ekonomiskt-hallbar-upphandling/lcc-for-langsiktigt-hallbara-inkop/lcc-verktyg/

Nya byggnader ska energideklareras senast tva ar efter brukstagning. Vid ombyggnation som
paverkar byggnadens energiprestanda uppdateras energideklarationen med nya varden efter
ett ar.

Uppfdljning: Miljdarbetet valideras inom Miljébyggnad silver genom ansvarig forvaltare.
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Forvaltarens "Riktlinjer styr och 6vervakning”. "Sarskilda matforeskrifter for energikrav 09”
utgiven av Sveby ska féljas. Matningen ska kunna anvandas for att félja upp krav enligt
"Miljoklassad byggnad” samt som underlag till energideklaration.

Uppfoéljning: Hur fastigheter ska matas ska redovisas i systemhandlingar och féras tver i
forvaltningssystem



